Fassung vom

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen!:

1.

(im folgenden ,,Vermieterin®) und

2.

(im folgenden ,,Mieter”).
.  Mietobjeki23

Die Vermieterin ist EigentUmerin der im Objekt

mit der Objektsbezeichnung gelegenen Wohnung, Top , mit einer

gewichteten* Fidche von ca. m? sowie einem Feuchtraumkellerabteil?,
die Gegenstand dieses Mietvertrages ist.

Weitersé ist die Vermieterin EigentUmerin vom (von) im selben Objekt gelege-
nen KFZ-Abstellplatz (-platzen), wovon der Abstellplatz mit der (den) Num-
mer(n) , der (den) Objektsbezeichnung(en) und der (den) Top-
Nummer(n) ebenfalls Gegenstand des Mietvertrages ist (sind).

Das Mietobjekt wird ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken bzw. zum Abstel-

I Fehlendes ergdnzen

2 nicht zutreffendes streichen

3 Fehlendes ergdnzen

4 Balkone bis 1,50 m Auskragung werden mit 50 % der Nutzfldche, Loggias (auf drei Seiten ge-
schlossen) Terrassen und Balkone ab 1,50 m Auskragung werden mit 75 % der Nutzfldche ge-
wichtet; die Nebenkosten-, bzw. Betriebskosten werden von der bloBen Wohnnutzfl&che bzw.
dem tatfsdchlichen Verbrauch berechnet

5 beim Kellerabteil handelt es sich um einen sogenannten Feuchtraum und eignet sich dieser
daher nicht zum Lagern von feuchtigkeitsempfindlichen Gegenstdnden; wenn nicht zutreffend
streichen

6 wenn nicht zutreffend, gesamten Absatz streichen
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len von eigenen Kraftfahrzeugen’ vermietet. Das Mietobjekt ist mit nachstehen-
den Einrichtungsgegenstinden ausgestattets:

Die Einrichtungsgegenstdnde werden dem Mieter kostenlos und in funktions-
tauglichem Zustand Gberlassen. Fur eine Funktionstauglichkeit der Einrichtungs-
gegenstdnde Ubernimmt die Vermieterin keine wie immer geartete Verantwor-
tung. Reparaturen- und Instandhaltungsarbeiten an Einrichtungsgegenstanden,
die sich nach der Ubergabe der Wohnung als notwendig erweisen, sind sohin
vom Mieter selbst und auf eigene Kosten durchzufUhren, als waren es seine ei-
genen Einrichtungsgegenstdnde. Dies betrifft sohin auch Reparaturen- und In-
standhaltungen, die auf den bloBen Gebrauch zurlckzufUhren sind. Der Mieter
hat die ihm Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnde bei Beendigung des Miet-
verhdltnisses in einem bloB durch gewohnlichen und schonlichen Gebrauch
abgenutzten Zustand und funktionstauglich ruckzustellen.

Il. Mietdaver
Das Mietverhdlinis beginnt am und wird auf die Dauer von ? Jahren
abgeschlossen, es endet daher am , ohne dass es einer Kindigung be-

darf.
Ill. Mietzins, Betriebs- und Heizkosten

Der monatliche Mietzins sowie die Vorauszahlungen fUr Betriebs- und Heizkos-
ten sind, soweit diese vom Mieter nicht direkt an die jeweiligen Versorgungsun-
ternehmen zu zahlen sind, im Vorhinein jeweils am 01. eines jeden Monaits fallig
und abzugsfrei auf das Konto die Vermieterin IBAN AT , BIC unter der
Bezeichnung ,Miete und Betriebskosten fur » (Objektsbezeichnung(en)),
zu Uberweisen.10

Als Betriebs- und Heizkosten im Sinne dieses Mietvertrages sind nachstehende
von der Vermieterin aufgewendeten Kosten zu verstehen:

die Versorgung des Hauses mit Wasser aus einer offentlichen Wasserleitung
(Wassergebuhren und Kosten, die durch die nach den Lieferbedingungen
gebotenen Uberprifungen der Wasserleitungen erwachsen) oder die Erhal-
tung der bestehenden Wasserversorgung aus einem Hausbrunnen oder ei-
ner nicht 6ffentlichen Wasserleitung;

7 wenn nicht zutreffend streichen
8 gemdan Grundausstattung und allféllig Zusatzlichem ergdnzen
? bei dsterreichischen Mietvertréigen nicht unter drei Jahren

10 wenn nicht zutreffend streichen
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die Kosten fUr AbwassergebUhren, wie sie der Vermieterin vorgeschrieben
werden;

die Eichung, Wartung, Miete und Ablesung von Messvorrichtungen zur Ver-
brauchsermittlung;

die auf Grund der Kehrordnung regeimdafBig durchzufUhrende Rauchfang-
kehrung, die Kanalrdumung, die Unratabfuhr und die Schadlingsbekdmp-
fung, auch wenn sie nicht tourlich anfallen;

die entsprechende Beleuchtung der allgemein zugdnglichen Teile des
Hauses, erforderlichenfalls auch des Hofraums und des Durchgangs zu ei-
nem Hinterhaus samt den Kosten fUr die Leuchtmittel;

die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschéden (Feuer-
versicherung), Vandalismusschdden, Unwetterschdden, Einbruchschéden,
sowie sonstige, Ublicherweise im Rahmen einer Bundelversicherung abge-
schlossene, zusatzliche Versicherungen bis zu maximal 10 % der Prémien der
vor- und nachgenannten Versicherungssparten, sofern und soweit die Ver-
sicherungssumme dem Betfrag entspricht, der im Schadenfall zur Wieder-
herstellung ausreicht; bestehen fUr solche Versicherungen besondere Versi-
cherungsbedingungen, die im Schadenfall den Einwand der Unterversiche-
rung des Versicherers ausschlieBen, so sind die entsprechend solchen Versi-
cherungsbedingungen ermittelten Versicherungswerte als angemessen an-
zusehen;

die angemessene Versicherung des Hauses gegen die gesetzliche Haft-
pflicht des HauseigentUmers (Haftpflichtversicherung) und gegen Leitungs-
wasserschdden einschlieBlich Korrosionsschaden;

die angemessene Versicherung des Hauses gegen andere Schdden, wie
besonders gegen Glasbruch hinsichtlich der Verglasung der allgemeinen
BenUtzung dienenden RGume des Hauses einschlieBlich aller AuBenfenster
oder gegen Sturmschaden;

die angemessenen Auslagen fuUr die Verwaltung des Hauses;

die angemessenen Aufwendungen fUr die Hausbetreuung inkl. der Haus-
reinigung und notwendigen Zwischenreinigungen samt dem dazu ver-
brauchten Material;

die offentliche Grundsteuer;

die Kosten zur Wartung und dem Betrieb der Aufzugsanlage, die Kosten for
die der Vermieterin vorgeschriebenen Wartungsvertdge fur die Aufzugsan-
lage;

die Kosten fur simtliche, gesetzlich vorgeschriebenen, tourlichen Wartungs-
und Uberprifungskosten samt den Kosten fUr die Emeuerung von Batterien,
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Feuerldscheinrichtungen und den Kosten fur die der Vermieterin vorge-
schriebenen Wartungsvertrdge fur Aufzugs-, Feuerschutz-, Flucht-, Rauch-
abzugs- und Notbeleuchtungsanlagen;

die Kosten zur Reparatur von durch unsachgemdaBen Gebrauch und Van-
dalismus verursachten Schéden bis zu 10 % einer Monatsnettomiete pro
Jahr, insoweit der Verursacher nicht festgestellt werden kann;

die Kosten fUr simtliche zum Betrieb der Heizung aufgewendeten Heizma-
terialien, den Rauchfangkosten, den Heizungswartungskosten, den Hei-
zungsstrom;

insoweit technische Einrichtungen zur Messung von Verbrauchswerten aus-
fallen, nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass diesfalls fUr die betreffende Ein-
heit der Verbrauch geschdatzt wird, Ublicherweise nach m? im Verhdltnis der
jeweiligen Einheit zum Gesamtgebdude oder anhand vergleichbarer Ein-
heiten; die Vermieterin verpflichtet sich ihrerseits zu einer mdoglichst zeitna-
hen Ingangsetzung der ausgefallenen Messeinrichtung;

Der Mieter Ubergibt der Vermieterin zur Begleichung deren Anspriche aus die-
sem Mietverirag ein SEPA-Lastschriftmandat.

Die Vermieterin ist verpflichtet, bis zum 30.06. jeden Jahres eine jahrliche Be-
triebs- und Heizkostenabrechnung vorzulegen. Eine sich daraus ergebende
Nachzahlung ist vom Mieter unverziglich auf das vorgenannte Konto der Ver-
mieterin zur Einzahlung zu bringen. Eine sich daraus ergebende Gutschrift ist
gegen kunftige Betriebs- und Heizkostenakkontozahlungen so lange aufzurech-
nen, bis das Guthaben verbraucht ist.

Die Vermieterin ist berechtigt, die Betriebs- und Heizkostenakkontozahlungen
jederzeit der voraussichtlichen Hohe anzupassen und eine verdnderte Betriebs-
und Heizkostenakkontierung dem Mieter in welcher Form auch immer zur Zah-
lung bekannt zu geben.

Der Mietzins, die Betriebs- und Heizkostenakkontierungen setzen sich zu Mietbe-
ginn wie folgt zusammen:

Hauptmietzins - Wohnung

zuzUglich 10%

Hauptmietzins — KFZAbstellplatz (-platze)
zuzUglich 20%

Betriebs-/Heizkostenakkonto — Wohnung
Betriebs-/Heizkostenakkonto — KFZAbstellplatze
WLananschluss

zuz(glich 10%

Fernsehanschluss

zuz(glich 10 %

AN AN AN AN AN AN AN AN AN D

1T wenn nicht zutreffend streichen
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Strom €
zuzUglich 20 % €
gesamt (Gesamtmiete) sohin €

Strom, Kosten fUr Datenleitungen und Fernsehsignale gehen zu Lasten des Mie-
ters und sind von ihm direkt an das jeweilige Versorgungsunternehmen zu zah-
len.12

Im Falle des Zahlungsverzugs verpflichtet sich der Mieter die gesetzlichen Ver-
zugszinsen von derzeit 4 % oder 9,2 % Uber dem Basiszinssatz zu zahlen.

Die Vermieterin ist berechtigt, fUr jede berechtigte Mahnung einen Unkosten-
beitrag aus dem Titel Schadenersatz in Hohe von derzeit € 25,00 in Rechnung
zu stellen. Die Vermieterin bittet bereits jetzt um Verstdndnis dafur, dass die
MahngebUhren ausnahmslos und aus dem Titel Schadenersatz verrechnet wer-
den. Insoweit der Mieter aus welchem Grunde auch immer einen Zahlungster-
min nicht einhalten kann, hat er zumindest vierzehn Tage vorher die Vermieterin
darUber zu informieren, sodass eine einvernehmliche Losung gefunden werden
kann. Es gilt als vereinbart, dass sich fur diesen Fall der Mieter jedenfalls ver-
pflichtet, der Vermieterin fUr RUckstdnde und kUnftige Zahlungen ein SEPA-
Lastschriftmandat einzurGumen.

Insoweit der Mieter der Vermieterin ein SEPA-Lastschriffmandat einrdumt, ent-
fallt fur den Vermieter die Verrechnung von Mahngebuihren.

IV. Sonderbestimmungen fir einen Sonderkindigungsrecht (Kurzzeitmiete)

Insoweit sich der Mieter daflr entscheidet, vom SonderkUndigungsrecht Ge-
brauch zu machen gelten nachstehende Sonderbestimmungen.

Das Sonderkundigungsrecht gilt als vereinbart, wenn der Mieter die Gesamt-
miete in doppelter Héhe und mit dem Vermerk ,mit SonderkUndigungsrecht”
zahlt.

Dem Mieter wird diesfalls das Recht eingerdumt, den Mietvertrag mit einem
Stichtag innerhalb des ersten Mietjahres gegenuber der Vermieterin jederzeit
und mit vierzehntatiger Kindigungsfrist schriftfich oder via eMail an die
office@stb-gruener.at aufzukindigen.

Das Mietentgelt pro Tag betragt diesfalls bei einer tatsGchlichen Mietdauer von

bis zu zwei Wochen 1/15
bis zu einen Monat 1/16
bis zu 2 Monaten 1/17
bis zu 3 Monaten 1/18
bis zu 4 Monaten 1/19
bis zu 5 Monaten 1/20

12 wenn nicht zutreffend streichen
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mailto:office@stb-gruener.at

bis zu 6 Monaten 1/21

bis zu 7 Monaten 1/22
bis zu 8 Monaten 1/23
bis zu 9 Monaten 1/24
bis zu 10 Monaten 1/25
bis zu 11 Monaten 1/26
bis zu 12 Monaten 1/27
ab 12 Monaten 1/30

obiger Gesamtmiete. Uberzahlungen voriger Perioden werden auf die laufen-
de Miete des jeweils ndchstfolgenden Mietmonats revolvierend angerechnet,
sodass ab Uber 12 Monaten Mietdauer rGckwirkend die vereinbarte Gesamt-
miete pro Monat zum Tragen kommt.

Der Vermieterin steht kein Sonderkindigungsrecht zu. Kindigt der Mieter sohin
den Mietvertrag auf, endet er mit Ablauf der bedungenen Zeit, ohne dass es
einer KUndigung bedarf.

Bei einer tatsdchlichen Mietdauer von bis zu 12 Monaten wird auf eine Abrech-
nung der Betriebs-, Heiz- und Stromkostenakkontozahlungen, auf die Wertsicher-
ung der Mieten, Reparatur-, Wartungs-, Instandhaltungs- und Schéheitsrepara-
turpflichten, auf das Ausmalen des Mietobjekts bei Beendigung des Mietver-
haltnisses und auf die Vorlage einer Versicherungsnachweises im Sinne der
nachfolgenden Bestimmungen verzichtet. Insoweit das Mietverhdlinis tatsdch-
lich die Dauer von 12 Monaten Uberschreitet, gelten die Sonderbestimmungen
fOr das SonderkUndigungsrecht rockwirkend als nicht vereinbart und gelten so-
hin r0ckwirkend die allgemeinen Bestimmungen dieses Vertrages, als ware kein
SonderkUndigungsrecht vereinbart worden.

Bei einer tatsGchlichen Mietdauer von bis zu 12 Monaten ist der Mieter hinge-
gen verpflichtet, der Vermieterin die Kosten fur eine EndreinigungsgebUhr in
H&he von bis zu € 200,00 zu ersetzen.

V. Wertsicherung
Die Vertragsteile vereinbaren die Wertbestdndigkeit des Mietzinses gemdaB den

Bestimmungen des § 1 Abs. 2 des Mieten-Wertsicherungsgesetzes (BGBI 114/Tell
| vom 30.12.2025).
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VI. Zustand, Gebrauch, Erhaltung, erste Mietzahlung

Der Mieter hat das Mietobjekt sowie die ihm zur kostenlosen BenUtzung Uberlas-
senen Einrichtungsgegenstdnde besichtigt und in einem mangelfreien Zustand
Ubernommen, es sei denn aus dem allfdllig auch erst noch zu erstellenden
Ubergabeprotokoll ergibt sich abweichendes. Im Ubergabeprotokoll allfallig
angemerkte Mangel verpflichten weder die Vermieterin noch den Mieter, des-
sen Reparaturen auf deren jeweiligen Kosten zu besorgen, es sei denn bei der
Ubergabe des Mietobjektes sowie die ihm zur kostenlosen BenUtzung Uberlasse-
nen Einrichtungsgegenstdnde ist schriftlich etwas anderes vereinbart worden.
Insoweit der Mieter verdeckie Mangel feststellt, hat er diese der Vermieterin
unverziglich und schriftlich bekannt zu geben, widrigenfalls davon ausgegan-
gen wird, dass die Mangel erst nach der Ubernahme der Wohnung auf- getre-
ten sind.

Der Mieter hat spd&testens bei Ubergabe der Wohnung die vereinbarte Kaution
und die erste Gesamtmiete zu zahlen.

Der Mieter darf das Mietobjekt sowie die ihm zur kostenlosen BenUtzung Uber-
lassenen Einrichtungsgegenstdnde ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken
und zum Abstellen von eigenen Kraftfahrzeugen'3 verwenden.

Der Mieter wird die Wohnung mit weiteren Personen bewohnen. Insoweit
sich die Anzahl der Personen, welche die Wohnung regelmdaBig, auch nur Uber
das Wochenende bewohnen, ist der Mieter verpflichtet, dies der Vermieterin
unverzuglich mitzuteilen, widrigenfalls die Vermieterin berechtigt ist, den Miet-
vertrag fristlos aufzukindigen.

Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand sowie die ihm zur kostenlosen
BenuUtzung Uberlassenen Einrichtungsgegenstande pfleglich zu behandeln und
s@mtliche anfallenden Wartungs- und Erhaltungsarbeiten (insbesondere Repa-
raturen), insoweit diese pro Mietjahr nicht mehr als 8 % der Jahresgesamtmiete
ausmachen, unverzuglich auf eigene Kosten von einem Gewerbsmann durch-
fUhren zu lassen. Insoweit der Mieter Instandhaltungs-, Wartungs- und Repara-
turarbeiten aus welchem Grunde auch immer nicht selbst durchfUhrt, hat er die
Vermieterin bei sonstigem Schadenersatz unverzuglich darGber zu informieren.

Wdhrend des aufrechten Mietverhdlinisses ist der Mieter verpflichtet, Schon-
heitsreparaturen am Mietgegenstand sowie die ihm zur kostenlosen BenUtzung
Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnde auf eigene Kosten durchzufUhren.

Der Mieter wird den Mietgegenstand sowie die inm zur kostenlosen BenUtzung
Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnde bei Beendigung des Mietverhdlinisses
in Absprache mit der Vermieterin Gber dessen Notwendigkeit freiwillig und auf
eigene Kosten durch einen dazu befugten Gewerbsmann ausmalen sowie den
Mietgegenstand mit von ihm durchgefihrten Schonheitsreparaturen gemai
vorigem Absatz zuruckstellen.

13 wenn nicht zutreffend streichen
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Das Abstellen von Fahrnissen jeglicher Art auBerhalb des Mietobjektes sowie
auf dem (den) KFZ-Abstellplatz (-plétzen), in Hausgdngen und auf Balkonen,
Loggien oder Terrassen ist ausnahmslos nicht gestattet. Dennoch abgestellte
Fahrnisse werden auf Kosten des Mieters in Verwahr genommen oder entsorgt.

Der Mieter verpflichtet sich, die ihm zur Kenntnis gelangende Hausordnung ein-
zuhalten und dafir zu einzustehen, dass diese auch von seinen Mitbewohnern
eingehalten wird.

Falls sich wahrend der Mietdauer Unstimmigkeiten mit Nachbarn oder anderen
Mietern ergeben sollten, wird vereinbart, dass der Mieter diese selbst bereinigt
und die Vermieterin schad- und klaglos hailt.

Eine Tierhaltung — abgesehen von Ublichen Kleintieren und ausnahmslos mit Zu-
stimmung der Vermieterin —ist in den gemieteten RGumen nicht gestattet.

Die Wohnung ist ausreichend und mehrmails téglich durch kurzes Offnen meh-
rerer Fenster auf allen Seiten der Wohnung und Offenhalten der Turen wahrend
des Luftvorgangs zu luften.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Bad- und WC-Entluftung einer jahrlichen
Wartung, insbesondere eines Tauschs und/oder einer Reinigung des Lufifilters
bedurfen, um Beschddigungen am Lufter zu vermeiden. Der Mieter nimmt aus-
drUcklich zur Kenntnis, dass er die Wartung des Lufters j@hrlich zumindest einmal
auf seine MUhen bzw. seine Kosten wahrnimmt.

VIl. Veranderungen

Etwaige Veranderungen am Mietgegenstand sowie die ihm zur kostenlosen Be-
nUtzung Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnde durfen nur mit ausdrucklicher
und schrifficher Genehmigung der Vermieterin vorgenommen werden. Dem
Mieter ist es untersagt, Fliesen, Einrichtungsgegenstande, Fenster, Turen und Bo-
den anzubohren oder Nagel einzuschlagen. Insoweit etwa Accessoires in B&-
dern angebracht werden sollen, darf dies ausschlieBlich mit Doppelklebebdan-
dern und/oder Saugnapfen erfolgen. Wenn der Mieter vereinbarungswidrig
dennoch Wande mit Schrauben, DUbeln und/oder Nageln versieht, ist er je-
denfalls verpflichtet, diese nach Beendigung des Mietverhdltnisses zu beseiti-
gen, fachmdannisch zu verspachteln und mit der der Vermieterin bekannt ge-
gebenen RAL-Farbe und Farbqualitét zu Ubermalen. Nach Wahl derVermiete-
rn gehen bei Beendigung des Mietverhdltnisses die Investitionen, Adaptierun-
gen, Einbauten und dergleichen entweder ersatzlos in das Eigentum der Ver-
mieterin Uber oder es muss zu Lasten des Mieters der urspringliche Zustand wie-
der hergestellt werden.

Der Mieter verzichtet diesbeziglich auf jeden Ersatzanspruch aus welchem
Rechtsgrund auch immer.

Seite 8




VIIl. Weitergabe

Die gdnzliche oder teilweise Untervermietung des Mietobjektes sowie die ihm
zur kostenlosen BenUtzung Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnde und jede
andere Form der Weitergabe ist dem Mieter nicht gestattet Darunter fallen
auch alle Formen der unentgeltlichen Uberlassung und die Abtretung von Miet-
rechten.

IX. Kaution

Der Mieter hinterlegt bei Mietvertragsabschuss eine Kaution in der Hohe von
drei Monatsmieten, das sind € . Die Vermieterin ist berechtigt (auch vor
Beendigung des Mietverhdlinisses) diesen Betrag zur Abdeckung aller Anspru-
che gegen den Mieter aus dem gegenstdndlichen Vertrag zu verwenden, also
zum Beispiel fUr MietzinsrGcksténde, Behebung von Schdden am Mietobjekt
bzw. an den mitgemieteten Sachen usw. Sollte die Kaution vorzeitig in An-
spruch genommen werden, ist der Mieter verpflichtet, binnen zwei Wochen die
Kaution auf den urspringlichen Betrag zu ergdnzen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass bei Beendigung des Mietverhdaltnisses allfal-
lige Mietrickst@nde nicht mit der Kautionsleistung aufgerechnet werden duor-
fen, sondern die Kaution erst nach Zahlung sdmtlicher MietrGckstGnde an den
Mieter abgerechnet und ausgezahlt wird.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass bei der Kautionsabrechnung zu erwartende
Nachzahlungen fur Betriebs- und Heizkosten fUr noch nicht abgerechnete Peri-
oden vorlaufig einbehalten und gegen die noch zu erstellenden Betriebs- und
Heizkostenabrechnungen aufgerechnet werden durfen.

X. Ruckstellung

Der Mieter hat das Mietobjekt sowie die ihm zur kostenlosen BenUtzung Uberlas-
senen Einrichtungsgegenstdnde bei Beendigung des Mietverhdlinisses in ord-
nungsgemdaBem und sauberem, in Abstimmung mit der Vermieterin, insbe-
sondere hinsichtlich der zu verwendenden Farben und Farbtone freiwillig aus-
gemaltem Zustand an die Vermieterin zu Ubergeben. Beschddigungen an
Wdanden und Einrichtungsgegenstdnden, auch wenn sie nur geringfugiger Na-
tur sind und insbesondere durch Befestigung von Einrichtungsgegenstinden
oder Ahnlichem entstanden sind, sind seitens des Mieters bei Beendigung des
Mietverhdalinisses durch eine fachménnische Verspachtelung und Ubermalung
mit dem seitens der Vermieterin bekannt gegebenem Farbmaterial zu beseiti-
gen. Abnutzungen des téglichen Gebrauchs gehen hingegen zu Lasten der
Vermieterin. AusdrUcklich nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass etwa Nassescha-
den und Wanden, Bohr- und Nagellocher, Brandlocher und Verschimmelungen
keine Abnutzungen des taglichen Gebrauchs sind, die Kosten zu dessen Besei-
tigung sohin zu Lasten des Mieters gehen.

Das Mietobjekt samt den Uberlassenen Einrichtungsgegensténden ist bei Been-
digung nicht nur mangelfrei, sondern auch ganzlich gereinigt zu Ubergeben.
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Das Mietobjekt hat sich in einem Reinlichkeitszustand zu befinden, wie es bei
Hotelappartements der Ubung entspricht.

Der Mieter hat den Mietgegenstand samt den Uberlassenen Einrichtungsge-
genstdnden spatestens am letzten Werktag vor Beendigung des Mietverhdalt-
nisses, der nicht auf einen Samstag oder Sonntag fallen darf, mangelfrei zu
Ubergeben. Insoweit Mdngel am Mietgegenstand samt den Uberlassenen Ein-
richtungsgegenstdnden bestehen, hat der Mieter der Vermieterin diese Man-
gel unbeschadet einschldgiger Bestimmungen dieses Vertrages so rechtzeitig
zu melden, dass die Vermieterin in der Lage ist, diese Mangel vor Beendigung
des Mietverhdlinisses zu beheben.

Der RUckgabetermin ist spdtestens 14 Tage vor der geplanten Ruckgabe zwi-
schen Mieter und Vermieterin abzustimmen, dabei ist auf beiderseitige, beson-
dere Umsténde und Arbeitszeiten tunlichst RUcksicht zu nehmen. Auf eine Uber-
gabe auBerhalb der fUr die Vermieterin Ublichen Geschdaftszeiten besteht kein
Anspruch.

Der Mieter nimmt ausdrUcklich zur Kenntnis, sollte das Mietobjekt samt den
Uberlassenen Einrichtungsgegenstdnden nicht vertragsgemdaB Ubergeben
werden, die Vermieterin berechtigt ist, bis zur Behebung der Mangel durch den
Mieter oder ersatzweise durch die Vermieterin eine Entschddigung in Hohe der
bisherigen Miete pro angefangenem Ubergabeverzugsmonat zu verlangen. Es
wird daher ausdrUcklich empfohlen, dass sich der Mieter rechtzeitig vor der
Ubergabe des Mietobjektes samt den Uberlassenen Einrichtungsgegensténden
um die von ihm zu besorgenden Wartungs-, Instandhaltungs-, Reparatur-, Rei-
nigungs- und Verschonerungsarbeiten kUmmert, sodass das Mietobjekt samt
den Uberlassenen Einrichtungsgegenstinden — ausgenommen Abnutzungen
des taglichen Gebrauchs — wie Ubernommen rGckgestellt werden kann.

XIl. Kosten

Die Kosten der VergebUhrung dieses Vertrages iHv € der Mieter. FUr die Er-
richtung dieses Mietvertrages entstehen dem Mieter keine Kosten.

Xll. Schlussel

Dem Mieter werden SchlUssel mit der Nummer fOr das Bestandsob-
jekt und Handsender fUr die Tiefgarage ausgehdndigt'4 ausge-
handigt. Pro Handsender leistet der Mieter eine Kaution in Hohe von € 30,00 so-
wie einen Unkostenbeitrag in H6he von € 5,00 fUr die Batterien, worlUber die
Vermieterin hiermit quittiert.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Ubergebenen Schlussel allfallig zu einer
HausschlieBanlage gehdren, der Verlust von SchlUsseln sohin nicht unbetracht-
liche Kosten nach sich ziehen kann.

14 wenn nicht zutreffend streichen
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Xlll. Mullentsorgung

Der Mieter verpflichtet sich, die Entsorgung des MUlls in den vorgesehenen Ein-
richtungen ordnungsgemdaB durchzufUhren, der Mieter erkldrt diesbezuglich
s@mtliche behodrdlichen Vorschriften fur die ordnungsgemdBe Entsorgung des
anfallenden MdUlls einzuhalten und die Vermieterin diesbezUglich schad- und
klaglos zu halten.

Auf eine korrekte Mulltrennung wird ausdrUcklich hingewiesen.
XIV. Versicherung

Der Mieter verpflichtet sich, fir den Mietgegenstand eine Haushaltsversiche-
rung, die eine Haftpflichtversicherung beinhaltet, abzuschlieBen und ist dieser
Versicherungsschutz fUr die Dauer des Mietverhdltnisses durchgehend aufrecht
zu erhalten.

Der Mieter verpflichtet sich die Versicherungsurkunde, betreffend den nach
diesem Verirag abzuschlieBenden Versicherungsvertrag, der Vermieterin un-
verzuglich abschriftlich auszuhandigen und die AnsprGche gegenUber dem
Versicherer, dieses Mietverhdlinis betreffend, an die Vermieterin nachweislich
abzutreten.

XV. Auflosungsgrinde

Die Vermieterin ist berechtigt, das Mietverhdaltnis zur sofortigen Aufldsung zu
bringen, wenn

e der Mieter mit einer Monatsmiete oder mit der Bezahlung von Betriebs-
und Heizkosten in Verzug ist und die fdlligen Betrdge nicht Idngstens bin-
nen 14 Tagen ab Mahnung berichtigt;

e der Mieter das Mietobjekt samt den Uberlassenen Einrichtungsgegenstan-
den oder Teile davon ohne schriftfiche Zustimmung der Vermieterin unter-
vermietet oder sonst einem Dritten zum Gebrauch Uberldsst;

e der Mieter vom Mietgegenstand samt den Uberlassenen Einrichtungsge-
genstdnden einen erheblich nachteiligen Gebrauch macht;

e der Mieter bauliche Verdnderungen ohne ausdricklicher und schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin vornimmt;

e der Mieter gegen Bestimmungen der Hausordnung schwerwiegend und

wiederholt verstdoBt oder sonst sich erheblich ungebUhrlich gegen den Haus-
frieden wendet.
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XVI. Besichtigung

Die Vermieterin ist in Abstimmung mit dem Mieter jederzeit und gegen sieben-
tagig vorherige, schriftfiche Ankindigung berechtigt, das Mietobjekt zu betre-
ten und zu besichtigen. Bei Gefahr in Verzug ist die Vermieterin berechtigt, das
Mietobjekt jederzeit zu betreten und zu besichtigen.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Vermieterin die Wohnung wdhrend der
KUndigungszeit oder innerhalb von drei Monaten vor Ablauf des Mietverhdaltnis-
es bis zu wdchentlich einmal zu besichtigt und auch potentiellen Nachmietin-
teressenten zeigen wird.

XVII. Salvatorische Klausel / Schriftlichkeit

Insoweit Bestimmungen dieses Mietvertrages ungultig sind oder ungultig wer-
den, bewirkt dies nicht die Ungultigkeit des gesamten Mietvertrages, sondern
vereinbaren die Vertragsparteien bereits jetzt, die ungultige oder ungultig ge-
wordene Bestimmung durch eine gultige und dem Sinn der ungultigen oder
ungultig gewordenen Bestimmung maéglichst nahekommende Bestimmung zu
ersefzen.

Sé@mitliche Vereinbarungen zwischen Mieter und Vermieterin haben nur Giltig-
keit, insoweit sie schriftlich getroffen wurden. Allfdllig getroffene mundliche Ver-
einbarungen haben keine Gultigkeit, insoweit sie nicht verschriftlicht sind.

» am ,am

Vermieterin: Mieter:
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